Ayuntamiento de
La Serna del Monte
(Madrid)

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES ARRENDAMIENTO VIVIENDAS MUNICIPALES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento de las siguientes
viviendas municipales:

Referencia catastral
Localizacion
Superficie:

Uso:
Parcela:
Equipamiento:

Referencia catastral
Localizacion
Superficie:

Uso:
Parcela
Equipamiento:

Referencia catastral
Localizacion
Superficie:

Uso:

7627711V0L4472N0O001LM

CALLE HUERTAS N°23 Ay B

77,28 m? (42,84 m? planta baja + 34,44 m?2 planta
bajocubierta) cada vivienda

Vivienda

Si

Salon: Mesas, Sillas, Sofa, TV

Cocina: Nevera, Lavadora. Vitroceramica dos fuegos,
Microondas

Dos dormitorios: cama de 135, dos camas de 90, mesillas,
armarios

Un aseo en la planta de abajo y un bafio en la planta
superior

7627711V0L4472N0001LM

CALLE FUENTE HONDA5AYyB

135,95 m2 construidos (63,10 m2 planta baja + 58,55 m?2
planta primera + 14,30 m2 planta bajocubierta), cada
vivienda

Vivienda

Sl

Cocina: Nevera combi, Lavavajillas, Mesa y taburetes,
Horno, Vitroceramica, Lavadora

Salén: Sillas y mesa de comedor, Mesa y Sofa de saldn,
Muebles y Estanterias

Dos dormitorios: Dos camas de 90, mesillas, Cama de
135, Comoda, Armario empotrado

Buhardilla: Cama de 90, Cama de 135, Cama supletoria,
Mesa de Escritorio, Mesa y Mueble

Aseo y Bafo

7525404VL4472S0001Gl

CALLE CARLOS RUIZ, 22

126 m? con uso vivienda que se distribuye en dos plantas
(Planta Baja de 63 m2 y Planta Alta de 63 m?)

Vivienda
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Parcela Patio

Equipamiento: Cocina: Lavadora, Vitrocerdmica, Horno
Salén: Chimenea de Hierro
Tres Dormitorios con armarios empotrados
Dos bafios, uno con mampara de ducha

Referencia catastral 7525001VL4472N0001KM

Localizacion CALLE DELICIAS, 8

Superficie: Superficie construida: 99 m2 en planta baja

Uso: Vivienda

Parcela No

Equipamiento: Cocina amueblada: frigorifico, lavadora, termo eléctrico,

horno, campana extractora
Tres dormitorios con armario empotrado
Deposito de gasoleo y chimenea

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el concurso, en el que cualquier
interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacion del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacion establecidos en
la clausula octava del presente pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacion de este concurso, y sin
perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento hara publica la
convocatoria mediante anuncio en la Plataforma de Contratos del Sector Publico y través de la
sede electronica del Ayuntamiento

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacion asciende a las cuantias que se expresan a continuacion, que
se corresponde con la renta anual, cantidad determinada por el valor medio del mercado, segun
valoracion realizada por los Servicios Técnicos Municipales, que podra ser mejorada al alza por
los licitadores.
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VIVIENDA RENTA ANUAL
HUERTAS 23 A 5.021,64 €
HUERTAS 23 B 5.021,64 €
FUENTE HONDA5 A 8.540,40 €
FUENTE HONDA 5 B 8.540,40 €
CARLOS RUIZ 22 6.823,80 €
DELICIAS 8 6.613,20 €

La renta seré actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con la variacién anual
del IPC.

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracion del arrendamiento serd de un afio, prorrogable por plazos anuales hasta que el
arrendamiento alcance una duracién de siete afios, salvo que el arrendatario manifieste al
arrendador, con treinta dias de antelacién como minimo a la fecha de terminacién del contrato o
de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de no renovarlo.

No obstante, se podra rescindir el contrato cuando se compruebe que ya no se cumple alguno
de los requisitos de la adjudicacion.

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar |

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar y que no se encuentren incursas en las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administracion establecidas en la LCSP.

|CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Ofertas y Documentacién Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen
la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador, podra presentar oferta a una o varias viviendas objeto de arrendamiento. No se
podré presentar mas de una oferta por cada unidad familiar.

Las solicitudes se realizaran en el modelo facilitado por el Ayuntamiento y se presentaran en el
registro municipal o por correo, por telefax, o por medios electronicos, informéticos o telematicos,
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en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas en el plazo de treinta
dias naturales, contados a partir del siguiente a la publicacién de este pliego en el Tablén de
anuncios y en el Perfil del Contratante y que podran obtenerse en la sede electronica

Las proposiciones constaran de los sobres indicados a continuacion. Los sobres se presentaran
cerrados y firmados por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior
de cada uno de ellos la denominacion de la vivienda a la que licitan, el nombre y apellidos del
licitador y su correspondiente NIF. En su interior se hara constar una relacion numérica de los
documentos que contienen.

Todos contendran en su exterior la leyenda PROPOSICION PARA OPTAR AL CONTRATO
PRIVADO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA C/ Ne° ,
, Y la denominacion y el contenido de cada uno de ellos sera el siguiente:

A) SOBRE A "DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS Y EXIGENCIAS PREVIAS PARA CONTRATAR” Se incluird una
declaracién responsable, firmada por el licitador o su representante, y de acuerdo con el
Modelo previsto en el Anexo | a las presentes bases en la que el licitador declare que
cumple con los requisitos y exigencias previas previstas y exigidas, incluyendo ademas
DNI/NIE, o documento identificativo

B) SOBRE B: “CRITERIOS EVALUABLES AUTOMATICAMENTE MEDIANTE LA
APLICACION DE FORMULAS, CIFRAS O PORCENTAJES”
1- Se incluird la proposicion econémica, que se presentara redactada conforme al modelo
fijado en el Anexo Il a las presentes Bases, no aceptandose aquellas que contengan
omisiones, errores o0 tachaduras que impidan conocer claramente lo que el Ayuntamiento
estime fundamental para considerar la oferta.
2.- Documentacion acreditativa de los criterios de adjudicacion: libro de familia o
equivalente

Se consideraran miembros de la unidad familiar:

- Ella solicitante. o Su cényuge o persona con quien mantenga analoga relacion de
afectividad.

- Los/as hijos/as menores de edad que convivan en el domicilio familiar, o mayores de
edad que no perciban ingresos superiores a 8.000 euros o tienen reconocido un grado de
discapacidad igual o superior al 33 por 100

- Los ascendientes del/a solicitante, ya sean directos o por afinidad si conviven con el/la
solicitante con una antigledad de al menos tres afios a acreditar con certificado del
Padron.
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- Los/as menores de edad o incapacitados/as que convivan con el/la solicitante y sobre los
que tenga la tutela legal o guarda mediante acogimiento familiar permanente o
preadoptivo.

El empadronamiento en La Serna del Monte, se comprobara de oficio, asi como la antigliedad
en la inscripcion.

C) Si alguna proposicién no guardase concordancia con la documentacion examinada y
admitida, no alcanzase el presupuesto base de licitacion, variase sustancialmente el
modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o
existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia
que la hagan inviable, serd desechada por el Organo de Contratacion mediante
resolucion motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u omisién de
algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atenderéa a los
siguientes criterios de adjudicacion:

A. Oferta econémica

e Precio: Entendido como precio anual de arrendamiento:
- Mejora del precio anual hasta el 2% sobre el precio de licitacién: 2 puntos.
- Mejora del precio anual hasta el 10% sobre el precio de licitacién: 5 puntos.

B. Otros criterios

e Empadronamiento en La Serna del Monte: con una antigiedad minima de 2 afos: 5
puntos, mas dos puntos si la antigliedad de empadronamiento es 15 afios o superior.

e Compromiso de empadronamiento en La Serna del Monte y vivienda habitual de la
unidad familiar: 15 puntos

e Familia numerosa: 5 puntos

e Familia con hijos u otros menores que formen parte de la unidad familiar: 3 puntos

e Seguro de impago de alquiler: 1 punto

| CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitacion |

Dentro los diez dias habiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la presentacion de
proposiciones se constituird la mesa de licitacion. La composicion se publicard en el Perfil del
Contratante
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| CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas |

Constituida la mesa de licitacion, procedera a examinar la documentacion recogida en el primer
sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificara a los interesados para
gue en un plazo maximo de cinco dias procedan a dicha subsanacién. Transcurrido este plazo,
la mesa determinaré qué licitantes se ajustan a los criterios de seleccion sefialados en el pliego.

En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la lectura de la lista
de licitantes admitidos, y se realizara la apertura de los sobres que contengan las proposiciones
al concurso, pudiendo rechazarse en el momento aquellas que se aparten sustancialmente del
modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracion de dicho acto, la mesa analizara
las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en el pliego, y podra solicitar,
antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos y que se
relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicion mas ventajosa, se levantara acta, sin que la propuesta
de adjudicacion cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion |

El 6érgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que,
dentro del plazo de cinco dias naturales, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos, en concreto la documentacion justificativa del cumplimiento de los requisitos
previos exigidos por el pliego de clausulas administrativas particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que
el licitador renuncia al arrendamiento.

En caso de renuncia podra procederse, bien a la adjudicaciébn a la segunda oferta mas
ventajosa, bien a la declaracion motivada del concurso como desierto.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianzay Garantia

A la celebracién del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacion de una fianza en metélico
de una mensualidad sobre el precio anual ofertado, y en el caso de viviendas con equipamiento,
una mensualidad sobre el precio anual ofertado, en concepto de garantia.
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Igualmente se exigira una mensualidad sobre el precio anual ofertado, en concepto de garantia,
gue responderd de los posibles desperfectos u otros, que se causen en el inmueble y/o
equipamiento.

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depdsitos o0 en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las Comunidades
Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de
garantias en efectivo.

— Ante el 6érgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizaciéon de valores
anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato en
el plazo de diez dias naturales desde la recepcion de la documentacion.

No podré declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego, salvo motivos de interés publico
debidamente justificados.

La resolucidon del concurso se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, en la sede
electronica del Ayuntamiento y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda, conforme a su propia naturaleza. Sera vivienda
habitual se en su oferta asi lo sefiald

— EIl arrendatario estar4 obligado a empadronarse en el municipio, junto al resto de los
integrantes de la unidad familiar, en caso de que no lo estuviera, si a ello se hubiera
comprometido en su oferta

— Abonar la renta, en los primeros siete dias de cada mes

— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que seran abonados
directamente a las empresas suministradoras mediante domiciliacion bancaria. Asi mismo
debera abonar aquellas tasas en que el objeto sea el inmueble, en concreto, la tasa de residuos
— Suscribir una poliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse, asi como
a suscribir la péliza de seguro de arrendamiento, si en su oferta asi lo hubiera indicado

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras que
considere necesarias, aungue ello conlleve una modificacion de la configuracion del inmueble.
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| CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento |

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones
gue sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacién para servir al
uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacibn se trate sea imputable al
arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

No obstante, la presentacién de oferta supone la aceptacién expresa por el arrendatario de las
condiciones en que se encuentra la vivienda, asi como del equipamiento existente.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincion del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, seran de aplicacion ademés de lo contenido en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, el Cddigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean
de aplicacion.

Las instalaciones y obras realizados por el arrendatario en concepto de precio del arrendamiento
no podran ser retirados del inmueble, quedaran en la vivienda, formando parte del inmueble.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y
forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacidon por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las
salvedades establecidas en este pliego.

La resolucion implicara la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso, inclusive la terminacion
del contrato antes del plazo fijado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los dafios y perjuicios

efectivos que se le ocasionen.

En particular, el Ayuntamiento podré resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes
causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya
asumido o corresponda al arrendatario

b) El subarriendo o la cesién de la vivienda, o alguna de sus partes
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c) La realizacién de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas por el
arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario
d) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o

ilicitas

e) En concreto sera causa de resolucion el incumplimiento de alguna de las condiciones que
fueron determinantes para la adjudicacion de la vivienda.

| CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacion del Contrato |

El contrato se formalizara en documento privado, o en escritura publica si asi lo requiere el
arrendatario, siendo a su cargo los gastos que se originen

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Confidencialidad y tratamiento de datos |

18.1 Confidencialidad
El adjudicatario debera respetar la normativa vigente en materia de proteccion de datos.

En cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad, deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida
la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio
accidental, mediante la aplicacibon de medidas técnicas u organizativas apropiadas de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal
y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de
proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistird aunque
haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).

18.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgéanica de Proteccion de Datos de Carécter
Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados
de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la
presentacion de su oferta y demés documentacion necesaria para proceder a la contratacion
seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento,
cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

En relacidn con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan informados de los
siguientes datos:
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Responsable
Finalidad Principal
Legitimacion

Destinatarios

Derechos

Informacion Adicional

Informacién Basica
Ayuntamiento de La Serna
del Monte

Gestién del contrato

Consentimiento y
Obligacién Legal

Los necesarios para la
gestién del contrato y sus
obligaciones

Los establecidos en la
normativa  europea Yy
espafiola de Proteccion de
Datos

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido
en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y el Reglamento General de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre

las partes.

La Alcaldesa Presidenta, al dia de la firma electrénica
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