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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

62 LA SERNA DEL MONTE

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo adoptado por el Pleno del Ayun-
tamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 26 de junio de 2024, por el que se aprobd ini-
cialmente la Ordenanza municipal reguladora de los titulos habilitantes y otras actividades
de control sobre actuaciones urbanisticas y ejercicio de actividades, cuyo texto integro se
hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DE LOS TITULOS HABILITANTES Y OTRAS ACTIVIDADES
DE CONTROL SOBRE ACTUACIONES URBANISTICAS
Y EJERCICIO DE ACTIVIDADES

PREAMBULO

El Ayuntamiento de La Serna del Monte, dentro de la linea marcada por la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, mediante la presente Ordenanza, dic-
tada al amparo de las facultades otorgadas a las entidades locales por la Constituciéon Espa-
fiola y su normativa de desarrollo, pretende establecer el régimen de concesion de licencia
urbanistica y declaracién responsable en el municipio.

Por todo ello, este Ayuntamiento, dentro de la linea marcada por la nueva normativa,
mediante la presente Ordenanza, dictada al amparo de las facultades otorgadas a las entida-
des locales por la Constitucion espafiola y su normativa de desarrollo, y en cumplimiento a
la disposicién final segunda de la Ley 1/2020, que determina que los ayuntamientos deben
adaptar sus ordenanzas municipales al contenido de dicha Ley en el plazo mdximo de un
afo desde su entrada en vigor, pretende facilitar la actividad administrativa en este término
municipal, en lo que se refiere a los procedimientos urbanisticos.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto.—1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular los meca-
nismos de intervencién municipal de las actuaciones administrativas que se desarrollan en
el municipio, en concreto los procedimientos de licencia urbanistica y declaracién respon-
sable, todo ello en relacion lo dispuesto en el articulo 84.1.b) y ¢) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.

2. Laintervencion del Ayuntamiento en las actuaciones referidas en el apartado an-
terior se somete a los principios de igualdad de trato, necesidad y proporcionalidad con el
objetivo pretendido y la eliminacién de trabas injustificadas, de conformidad con lo exigi-
do en el Directiva 2006/123 CE y en la legislacion estatal y autondmica de desarrollo

3. Esta Ordenanza se redacta de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, segin redaccién dada por la
Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacién de la actividad urbanistica,
que revisa los procedimientos de intervencién administrativa en los actos de construccion,
edificacion y uso del suelo y manteniendo basicamente la necesidad de autorizacion admi-
nistrativa previa en aquellos supuestos en los que asi viene determinado por la normativa
bdsica estatal. Posteriormente, la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes
para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacién de la Administracién de la
Comunidad de Madrid, también introduce ciertas modificaciones.
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Art. 2. Definiciones.—A los efectos de esta Ordenanza se entendera por:

1. Titulo habilitante de naturaleza urbanistica. Los actos de construccién y edifica-
cién, los de implantacion, desarrollo o modificacion de actividades o cualquier otro uso del
suelo requerirdn para su licito ejercicio de licencia, orden de ejecucién o declaracion res-
ponsable urbanistica.

2. Actos de construccién y edificacidon, los de implantacion, desarrollo o modifica-
cion de actividades o cualquier otro uso del suelo. Aquellas acciones que incidan en la uti-
lizacién del suelo, necesitadas de control urbanistico del Ayuntamiento, bien sea mediante
licencia urbanistica, articulo 151.2.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, o declaracién responsable, articulo 151.2.b) de la misma Ley.

3. Actividad econdmica: toda actividad industrial, mercantil o profesional consisten-
te en la produccién de bienes o prestacion de servicios sujeta a la intervencién municipal,
de conformidad con lo previsto en el articulo 22 del Reglamento de Servicios de las Corpo-
raciones Locales.

4. Declaracién responsable urbanistica: El documento en que el interesado manifies-
ta bajo su responsabilidad de forma clara y precisa:

a) Que la actuacién urbanistica que pretende realizar cumple los requisitos exigidos
en la normativa urbanistica y sectorial aplicable a de dicha actuacién, que dispo-
ne de la documentacion acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos
y que la pondrd a disposicién del ayuntamiento cuando le sea requerida.

b) Comprometiéndose a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo que dure la
realizacién del acto objeto de la declaracion.

5. Licencia urbanistica: Acto administrativo reglado por el que el Ayuntamiento re-
suelve autorizar al interesado a realizar una actuacién de construccién y edificacion, de im-
plantacién, desarrollo o modificacién de actividad o cualquier otro acto de uso del suelo,
expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de ejercicio conforme a lo esta-
blecido en la normativa vigente, recogido en el articulo 151.2.a) de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Instrumentos de intervencion municipal —El Ayuntamiento de La Serna del
Monte podrd intervenir la actividad de los ciudadanos a través de los siguientes instrumentos:

— Licencia Urbanistica.
— Declaracién Responsable Urbanistica.
— Acto comunicado.

Estos instrumentos de intervencién se entienden sin perjuicio de las demds interven-
ciones publicas exigibles por la legislacion sectorial que les afecte.

Art. 4. Unidad de procedimiento.—1L.os mecanismos de intervencién municipal en
los establecimientos destinados al desarrollo de actividades econdmicas y las obras a eje-
cutar en los mismos, se regulan de manera conjunta y unica, siempre que normativamente
sea posible y en todo caso las solicitudes de licencia o declaracién responsable que, referi-
das a un mismo inmueble o parte del mismo, tenga por objeto actos sujetos a licencia o de-
claracion responsable, respectivamente, tanto en lo referido a las obras a realizar como a la
actividad a implantar.

La resolucién que se adopte diferenciard cada una de las autorizaciones otorgadas,
conservando cada una su propia naturaleza.

Art. 5. Sujetos obligados.—La sujecion a autorizacién previa, mediante la corres-
pondiente licencia urbanistica, u otras formas de intervencién administrativa para el control
de la legalidad urbanistica, mediante declaracidn responsable comunicacidn, rige para las
personas y entidades privadas, y para las Administraciones Publicas.

Art. 6. Obligaciones de las empresas suministradoras de servicios.—1. Las em-
presas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia exigirdn para la contratacion
provisional de los respectivos servicios la acreditacion del titulo habilitante urbanistico de
conformidad con lo establecido en la presente Ley.

2. El plazo médximo de duracién del contrato provisional serd el establecido en la li-
cencia urbanistica para los supuestos sujetos a licencia recogidos en esta Ley. Para los su-
puestos sujetos a declaraciones responsables urbanisticas el plazo maximo serd de un afo
de conformidad con el plazo maximo de finalizacién de las actuaciones sometidas a decla-
racion responsable urbanistica.

3. Las empresas citadas en el apartado primero de este articulo y las de telecomuni-
caciones exigirdn para la contratacién definitiva de los suministros o servicios respectivos
en edificios o construcciones de nueva planta u objeto de obras de ampliacidn, reforma, mo-
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dificacion o rehabilitacién el documento que acredite la presentacion de la correspondien-
te declaracion responsable de la primera ocupacidn ante el Ayuntamiento correspondiente.

ACTOS NO SUJETOS A TIiTULO HABILITANTE URBANISTICO
O A PROCEDIMIENTOS ESPECIALES

Art. 7. Actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico—No requerirdn titulo habi-
litante urbanistico los siguientes actos de transformacidn, construccién, edificacién o uso
del suelo, subsuelo o el vuelo:

a) Las obras publicas y demds construcciones e instalaciones eximidas expresamente
por la legislacion sectorial.

b) Las obras de urbanizacién amparadas en proyectos debidamente aprobados.

c) Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera
otros actos de divisién de fincas o predios, que hayan sido incluidas en proyectos
de reparcelacién aprobados.

d) Los actos amparados por érdenes de ejecucién municipales, sin perjuicio de la ne-
cesidad de presentacién de proyecto técnico, en su caso.

e) Las actuaciones urbanisticas promovidas por los municipios en su propio término
municipal. En estos supuestos, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe
producird los mismos efectos que la licencia urbanistica a los efectos de la presen-
te Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislaciéon de régimen local.

f) Todas aquellas obras o actuaciones urbanisticas de menor entidad consistentes en
sustitucion de acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicata-
dos, yesos y pinturas, reparaciones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o
vuelos, reposicidn o renovacion de instalaciones eléctricas o de aires acondicionados,
limpieza de solares u otras obras o actuaciones de andlogas caracteristicas, sin per-
juicio de contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos o la
ocupacion de la via puiblica, de conformidad con la legislacién de régimen local.

Art. 8. Procedimiento.—Las actuaciones incluidas en el articulo anterior serdn objeto
de acto comunicado, mediante impreso normalizado, por parte del promotor de la actuacién
o del titular del inmueble, a fin de la comprobacién por el Ayuntamiento de que la actuacién
se corresponde con el procedimiento de acto no sujeto a titulo habilitante, el contenido docu-
mental exigido y la constitucion de fianza para la gestion de residuos, en su caso.

Art. 9. Actos no sujetos a titulo habilitantes de naturaleza urbanistica promovidos
por otras Administraciones Publicas.—1. Las actuaciones urbanisticas, promovidos por
la Comunidad de Madrid o por entidades de derecho publico de ellas dependientes, asi
como por mancomunidades, realizados en ejecucion de politicas publicas, y sean urgentes
o de interés general, se sujetardn al procedimiento previsto en este articulo.

2. La Administracion o la entidad de la cual dependa el proyecto de obra o instala-
cion publica deberd comunicar al ayuntamiento la documentacion acreditativa de la apro-
bacién de dicho proyecto, asi como toda la documentacion técnica, indicando la fecha de
comienzo de la actuacién, que nunca serd inferior a un mes. En los supuestos de urgencia o
excepcionalidad, dicho plazo podrd reducirse a quince dias hébiles.

3. El ayuntamiento dispondrd del plazo dispuesto en el apartado anterior, para anali-
zar la actuacién pretendida en relacién con el planeamiento vigente. Transcurrido dicho
plazo sin que se evacue el informe se entenderd otorgada la conformidad.

4. En caso de disconformidad expresa, la Administracién o entidad de la que dependa
el proyecto adaptard, si es posible, su contenido a la ordenacion urbanistica aplicable, comu-
nicando las rectificaciones hechas al ayuntamiento. De no ser posible la adaptacién, motivan-
do la urgencia o el interés general de su ejecucion, la Administracién o la entidad de la que
dependa el proyecto lo comunicard al ayuntamiento y a la Consejeria competente en materia
de ordenacién urbanistica, la cual lo elevard al Gobierno de la Comunidad de Madrid.

5. El Gobierno de la Comunidad de Madrid, sobre la base de los motivos de urgencia
o interés general que exige la realizacion del proyecto, resolverd sobre su ejecucién preci-
sando, en su caso, la incoacién del procedimiento de modificacién del planeamiento urba-
nistico, sin perjuicio de acordar, si asi lo considera, la iniciacién de las obras. La elaboracién
del proyecto de modificacién de planeamiento deberd ser asumida por la Administraciéon o
entidad de la cual dependa el proyecto de obra o instalacién publica.

6. Por 1ltimo, la recepcién de las obras, formalizadas en un acta de recepcion, por la
Administracién o entidad titular del proyecto sustituird, a todos los efectos, al titulo habili-
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tante de naturaleza urbanistica que requiera la puesta en marcha del uso o actividad a que
vayan destinadas las obras, edificaciones o construcciones llevadas a cabo.

7. La Administracion General del Estado podrd aplicar, para la realizacion de las
obras y los servicios de su competencia, el procedimiento previsto en este articulo.

LICENCIA URBANISTICA

Art. 10. Naturaleza, contenido y efectos—1. La licencia urbanistica es el acto
administrativo reglado por el que el Ayuntamiento resuelve expresamente, autorizar al in-
teresado la realizacidn de una actuacién de construccién y edificacién, de implantacién, de-
sarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro acto de uso del suelo, estableciendo
el objeto de ésta, las condiciones y los plazos de ejercicio, conforme a lo establecido en la
normativa aplicable.

2. Las licencias urbanisticas se otorgardn de acuerdo con las previsiones de la legis-
lacién y el planeamiento urbanistico vigentes en el momento de resolverlas, dejando a salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, salvo que afecten al dominio ptiblico o
suelos patrimoniales de la Administracion Puablica. La concesion de la licencia urbanistica,
se entenderd sin perjuicio de las autorizaciones o informes favorables que sean pertinentes
por la legislacion sectorial que resulte de aplicacion.

3. La licencia urbanistica faculta a su titular la realizar la actuacion autorizada, con
estricta sujecién a las condiciones técnicas y juridicas que en la misma se determinen y, en
su caso, de funcionamiento a que quede sometida. No podrdn ser invocadas para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubiera incurrido el titular, en el ejercicio
de la actuacién autorizada.

Art. 11.  Actos sujetos a obtencion de licencia urbanistica.—Conforme a lo estable-
cido en el articulo 152 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, inicamente estardn sujetos a licencia urbanistica municipal los siguientes actos de
uso del suelo, construccién y edificacion:

a) Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no forman parte de un proyecto de urbanizacion, edi-
ficacién o construccién autorizado.

b) Los actos de edificacién y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacién de la edificacidn, precisen del proyecto, salvo los
recogidos en el articulo 155.¢) de la Ley 9/2001, del 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cualquier actuacién que tenga el cardcter de intervencion total en edificaciones cata-
logadas o que dispongan de algin tipo de proteccién de cardcter ambiental o histd-
rico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas
otras de cardcter parcial que afecten a elementos o partes objeto de proteccion.

d) Los actos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacién debidamente
aprobado.

e) Las talas y trasplante de arboles, de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva.

f) Laubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean permanentes
o provisionales, en cualquier clase de suelo.

g) Las obras y los usos provisionales que se regulen la Ley 9/2001, del 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 12.  Procedimiento general de otorgamiento de licencia municipal.—1. El
procedimiento se iniciard a instancias del interesado a cuya solicitud deberd acompafar la
documentacién que permita conocer suficientemente su objeto. Se presentard en modelo
normalizado acompafiado de la correspondiente documentacion.

La solicitud deberd identificar a quien corresponde la promocién de las actuaciones, la
propiedad del inmueble, donde se ejecutardn y su referencia catastral.

2. Con caracter general, para la tramitacion de las solicitudes de licencia urbanistica,
deberan aportarse los siguientes documentos:

a) Modelo normalizado de licencia urbanistica debidamente cumplimentado, en el
que se acredite debidamente la personalidad del interesado y, en su caso, de su re-
presentante.

b) Acreditacion de la representacion, en los casos en que proceda.

¢) Identificacion de la actuacion urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su ubica-
cién mediante referencia catastral.
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d) Justificante de pago del abono de los correspondientes tributos, segtin las Orde-
nanzas vigentes.

e) Incorporacién de documento de aceptacion de los residuos de construccion y de-
molicién (RCDs) que se pueda generar en la obra, expedido por un gestor autori-
zado por la Comunidad de Madrid.

f) Constitucién avales y fianzas que procedan.

g) Cuando proceda, impreso estadistica de edificacion.

h) Copia de las autorizaciones de otras administraciones. Cuando el acto objeto de li-
cencia esté afectado por normativa sectorial, serd obligatoria la autorizacién o in-
forme favorable previo de la administracién competente.

1) Documentacion técnica:

1. Proyecto Técnico en los casos en que asi venga exigido por la legislacion esta-
tal aplicable, suscrito por técnico competente en relacién con el objeto y ca-
racteristicas de lo proyectado, visado por el Colegio Oficial correspondiente
y con los requisitos formales que sean exigibles conforme a la legislacién
aplicable vigente.

2. Memoria: Cuando no sea legalmente exigible la presentacién de un proyecto
de obras, bastard con la presentacién de una memoria que describa de forma
suficiente las caracteristicas del acto objeto de licencia. Segun las caracteris-
ticas de acto objeto de licencia y la afectacion por normativa especifica, esta
memoria deberd ir acompafiada de la correspondiente memoria técnica que
justifique el cumplimento de la normativa aplicable, aporte planos descripti-
vos de la actuacién, asi como presupuesto desglosado.

En todo caso, la documentacion técnica debera incluir:

— Plano de emplazamiento escala 1:2000.

— Memoria descriptiva de las actuaciones que se pretenden.

— Presupuesto detallado con precios de mercado.

— Documentacién especifica sobre la gestion de residuos de construccién y de-
molicién.

Todo lo anterior, en concordancia con lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de no-
viembre, de Ordenacion de la Edificacion, y normativa concordante.

3. El otorgamiento de la licencia urbanistica ird precedido de los correspondientes in-
formes técnicos y juridicos, relativos a la conformidad de la solicitud con la legalidad ur-
banistica, ademds de aquellos informes y autorizaciones, que, de conformidad con otras
normas sectoriales aplicables, sean legalmente preceptivos.

4. Cuando ademads de la licencia urbanistica la actuacién propuesta se encuentre sujeta
a control ambiental, la documentacién ordinaria se deberd complementar con la indicada en
la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid. Esta
licencia serd objeto de resolucién tnica, sin perjuicio de la tramitacién de piezas separadas
para cada intervencién administrativa. La resolucion que ponga fin al control ambiental ten-
dra prioridad, por lo que, si procediera denegarla, se notificara al interesado sin necesidad de
resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio si la resolucion ambiental fuera favorable,
se pasara resolver sobre la actuacion urbanistica, notificindose de forma unitaria.

5. La Administracién comprobard la veracidad de los datos y documentos aportados,
asi como el cumplimiento de los requisitos formales exigibles. La solicitud de licencia y do-
cumentacion aportada serd informada por los Servicios Técnicos Municipales, y si la misma
no se ajusta a lo reglamentado, se requerird, por una sola vez, y en el plazo del mes siguien-
te a la presentacion de la solicitud, la subsanacion de deficiencias, que el interesado deberd
aportar en el plazo de diez dias, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por
desistido de su peticidn, previa resolucién que deberd ser dictada en los términos previstos
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo de las Administracio-
nes Publicas.

6. Las solicitudes de licencia urbanistica deben ser resueltas y notificadas a los intere-
sados dentro del plazo de tres meses. Dicho plazo empieza a computar desde la fecha en
que la solicitud tenga entrada en el registro municipal y se interrumpe en los casos previs-
tos en la legislacién ambiental y el procedimiento administrativo comin.

7. Corresponde a la Alcaldia resolver sobre el otorgamiento de la licencia urbanistica,
de conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Ba-
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ses del Régimen Local, a tal efecto, por los Servicios Municipales competentes, se emitirdn
informe técnico e informe juridico con propuesta de resolucion, que podra ser:

— Otorgamiento, indicando las condiciones, requisitos o medidas correctoras que la
actuacion solicitada deberd cumplir.

— Denegacion, debidamente motivada, con referencia explicita a las normas o el pla-
neamiento vigente con los que la solicitud esté en contradiccion.

8. Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado ésta, el interesado puede
entender desestimada su peticién por silencio administrativo, en los términos establecidos
en la legislacion bdsica estatal.

Art. 13.  Efectos de la licencia urbanistica.—FEl otorgamiento de la licencia legitima
al interesado para la realizacion de la actuacién urbanistica desde la fecha en que se dicte
el correspondiente acto administrativo, sin perjuicio de la notificacién y de los efectos que
se derivan de la misma con arreglo a la legislacién del procedimiento administrativo comin.

Se otorgarad la licencia dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terce-
ros, salvo que afecten al dominio publico o suelos patrimoniales de la Administracién Publi-
ca. La concesion de la licencia urbanistica se entendera sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sean pertinentes por parte del ente titular del dominio publico, que serdn en
todo caso emitidas con cardcter previo a la licencia urbanistica.

Art. 14. Transmision de licencias.—ILas licencias urbanisticas seran transmisibles,
debiendo el adquirente y transmitente comunicarlo al Ayuntamiento, sin lo cual quedardn
ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

Art. 15.  Plazo de ejecucién.—Las licencias se otorgardn por un plazo determinado
tanto para iniciar como para terminar las obras, salvo los referidos usos, que tendrdn vigencia
indefinida sin perjuicio de la obligacién legal de adaptacion de los establecidos a las normas
que en cada momento los regulen. En caso de no contener la licencia indicacién expresa so-
bre estos se entenderd otorgada por un plazo de un afio para iniciar las obras y tres afios para
su terminacion.

Los plazos para la iniciacion y finalizacién de las obras se computardn desde el dia si-
guiente de la notificacién al solicitante del otorgamiento de la licencia.

Se podrd conceder prérrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una sola vez
y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa formu-
lada por el interesado antes de la conclusion de los plazos contemplados para el comienzo
y para la finalizacién de las obras.

Art. 16. Licencias especiales: licencias parciales.—Cuando junto al proyecto de
obras de edificacion se presenten proyectos parciales, programas de fases constructivas o
documentos técnicos relativos a elementos auténomos de las obras o instalaciones especi-
ficas, podrd otorgarse, si fuera factible técnicamente, licencia para el primero a reserva de
la integracidn sucesiva en la misma por las aprobaciones separadas de los segundos.

Cuando las obras presenten suficiente complejidad, para que sea clara su viabilidad ur-
banistica en conjunto, podrd también convenirse en el procedimiento y para la preparacion
de la resolucién sobre la licencia, un programa de autorizacion por partes autonomas de las
obras, cuyas autorizaciones se entenderdn otorgadas bajo la condicién resolutoria de la li-
cencia definitiva. Las autorizaciones parciales legitimardn la ejecucion de las obras a que
se refieran, si asi lo especifican.

DECLARACION RESPONSABLE

Art. 17.  Actos sometidos a declaracion responsable—1. La declaracién responsa-
ble es el documento en el que el interesado manifiesta, bajo su responsabilidad, de forma
clara y precisa, que la actuacién urbanistica que pretende realizar cumple con los requisitos
exigidos en la normativa urbanistica y sectorial aplicable, que dispone de la documentacién
acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos y que la pondrd a disposicién del
ayuntamiento cuando le sea requerido, comprometiéndose a mantener dicho cumplimiento
durante el tiempo que dure la realizacién del acto objeto de la declaracion.

2. Elrégimen de declaracién responsable y control posterior, segin el articulo 155 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se aplica, con cardc-
ter general, a los siguientes actos de transformacion, construccion, edificacién o uso del
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suelo no recogidos expresamente en el articulo 152 y 160 de la mencionada Ley y, en par-
ticular, los siguientes:

a)

b)

c)
d)
€)

2)

h)
i)
),
k)
)

Las obras de edificacidon de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, carcter residencial ni pa-
blico y se desarrollen en una sola planta.

Las obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacion sobre los edificios
existentes que no produzcan una variacion esencial de la composicién general ex-
terior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, y
que no requieran la redaccién de un proyecto de obras de conformidad con lo dis-
puesto por la legislacién estatal de ordenacién de la edificacion.

La primera ocupacidn y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

Los actos de agrupacién de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando for-
men parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de ju-
nio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.
Los cerramientos de parcelas, obras y solares.

Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algtn tipo de proteccion de cardcter ambiental o histdrico-artistico,
ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccion regulada a través de nor-
ma legal o documento urbanistico.

La colocacién de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles
desde la via publica.

Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio.

Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

La instalacién y ubicacién de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.
La reparacion de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean
suelo urbano.

m) Los trabajos previos a la construccién tales como catas, sondeos o prospecciones.

Art. 18.  Procedimiento de la declaracion responsable urbanistica—1. Las actua-
ciones relacionadas en el articulo anterior deberdn ser comunicadas al Ayuntamiento con
anterioridad a su ejecucion. El interesado podrd, si asi lo estimase conveniente, comprobar
previamente a la presentacion de la declaracion responsable pretendida, la viabilidad urba-
nistica de la actuacion, a través de la formulacidn de una consulta urbanistica.

2.

La declaracién responsable se efectuard en impreso normalizado y se aportard la

siguiente documentacion:

a)

b)
c)
d)

€)

Modelo normalizado de declaracién responsable debidamente cumplimentado, en
el que se acredite debidamente la personalidad del interesado y, en su caso, de su
representante. Deberd contener igualmente este documento una manifestacién ex-
presa y bajo la responsabilidad del declarante del cumplimiento de los requisitos
exigidos por la normativa aplicable.

En particular deberd manifestar que la actuacidn pretendida no se realiza sobre
bienes que dispongan de algun tipo de proteccion de cardcter ambiental o histori-
co-artistico, ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccion, regulada a
través de norma legal o documento urbanistico.

Igualmente deberd manifestar el interesado que estd en posesion de la documenta-
cién técnica que acredite el cumplimiento de dicha normativa y que la pondrd a
disposicién del Ayuntamiento en caso de ser requerida.

También deberd indicar su compromiso expreso de mantener el cumplimiento de
dichos requisitos durante el tiempo inherente a la realizacion de la actuacién ob-
jeto de declaracion.

Acreditacién de la representacion, en los casos en que proceda.

Identificacidn de la actuacién urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su ubicacion.
Justificante de pago del abono del tributo correspondiente, cuando, de acuerdo a
sus respectivas Ordenanzas fiscales reguladoras sea exigible.

Incorporacién de documento de aceptacion de los residuos de construccion y de-
molicién (RCDs) que se pueda generar en la obra, expedido por un gestor autori-
zado por la Comunidad de Madrid.

En su caso, autorizaciones o informes favorables de otras administraciones, si fueran
exigibles, sin cuya presentacion la declaracion responsable carecerd de eficacia.
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g) Documentacioén técnica, suscrita, en su caso, por técnico competente:

1. Proyecto Técnico, visado por el Colegio Profesional competente, en los casos
en que asi venga exigido por la legislacion estatal aplicable.

2. Memoria: Cuando no sea legalmente exigible la presentacién de un proyecto

de obras, bastard con la presentacién de una memoria que describa de forma
suficiente las caracteristicas del acto declarado.
Segtn las caracteristicas de acto declarado y la afectacién por normativa es-
pecifica, esta memoria deberd ir acompafiada de la correspondiente memoria
técnica que justifique el cumplimento de la normativa aplicable y aporte pla-
nos descriptivos de la actuacioén.

En todo caso, la documentacion técnica debera incluir:

— Plano de emplazamiento escala 1:2000.

— Memoria descriptiva de las actuaciones que se pretenden.

— Presupuesto detallado con precios de mercado.

— Documentacién especifica sobre la gestion de residuos de construccién y de-
molicién.

Art. 19. Efectos de la declaracion responsable—1. La declaracién responsable
habilita al interesado para el ejercicio de la actuacién pretendida desde el dia de su presen-
tacién en el registro general del Ayuntamiento, sin perjuicio de las potestades municipales
de comprobacidn, control e inspeccion recogidas en la Ley 9/2001, de 17 de diciembre, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Encel caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera ocupacién y
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi como
de los edificios e instalaciones en general, el incumplimiento de los requisitos necesarios
para el uso previsto dard lugar al régimen previsto en el articulo 11.5 del Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Art. 20. Control posterior de la declaracién responsable—1. Las declaraciones
responsables serdn necesariamente objeto de control posterior por el Ayuntamiento o sus enti-
dades colaboradoras a que refiere la disposicion adicional primera y segunda de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el control posterior, se comprobard, en primer lugar, la veracidad de los datos y de
los documentos aportados, asi como el cumplimiento de los requisitos formales exigidos.

De apreciarse deficiencias, se procederd a requerir su subsanacién durante un plazo de
diez dias, con indicacién expresa de qué si no lo hiciera, la declaracién responsable devendra
ineficaz y se prohibird el ejercicio de las actuaciones objeto de esta. La eficacia de la declara-
cién responsable quedard en suspenso hasta la subsanacién de las deficiencias existentes.

El Ayuntamiento s6lo podrd formular un Ginico requerimiento de subsanacién de defi-
ciencias.

En el caso de no subsanacién de deficiencias la Alcaldia o el érgano competente mu-
nicipal, dictard resolucién en que se indicard la imposibilidad de llevar a cabo las actuacio-
nes declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a
que hubiere lugar.

2. Se comprobard la conformidad con la normativa aplicable en el plazo mdximo de
tres meses, desde la presentacion de la declaracion responsable o en su caso desde la pre-
sentacion de la subsanacién de las deficiencias formales.

En caso de apreciarse incumplimientos o deficiencias esenciales, que no sean suscep-
tibles de subsanacién, en particular la incompatibilidad de uso o la existencia de afecciones
a la seguridad o al medio ambiente que generan un grave riesgo, se ordenard previa audien-
cia al interesado, la paralizacion de las actuaciones pretendidas, sin perjuicio de las respon-
sabilidades indicadas en el apartado anterior.

Esta resolucién obligard al interesado a restituir el orden juridico infringido y podra
determinar la imposibilidad de presentar nueva declaracién responsable con el mismo ob-
jeto durante el periodo mdximo de un afio.

En caso de apreciarse incumplimientos o deficiencias no esenciales se procederd a re-
querir su subsanacién durante un plazo de diez dias, con indicacién expresa de qué si no lo
hiciera, la declaracién responsable devendrd ineficaz y se prohibird el ejercicio de las ac-
tuaciones objeto de esta. La eficacia de la declaracion responsable quedara en suspenso has-
ta la subsanacidn de las deficiencias existentes.
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3. Lacomprobacién de la conformidad de la actuacién con la normativa aplicable en
los términos antes indicados resultard en la emision por el Ayuntamiento del correspondien-
te acto de conformidad, desde el punto de vista técnico y juridico, estimdndose concluso el
procedimiento.

4. Por el Ayuntamiento, podrd realizarse en cualquier momento, desde la presenta-
cién de la declaracidn responsable, constatacion “in situ” de lo manifestado en la misma y
documentaciéon complementaria. De las actuaciones realizadas por la inspeccién, se dejara
constancia en Acta, que tendrdn valor probatorio y consideracién de documento publico, en
la que se hard constar, al menos:

a) Lugar, fecha y hora de formalizacion.

b) Identificacion del personal inspector.

¢) Identificacién del titular del derecho, o en su caso, con quien se entiendan las ac-
tuaciones, expresando el cardcter con que interviene.

d) Sucinta descripcion de las actuaciones realizadas y de cuantas circunstancias se
consideren relevantes.

e) En su caso, manifestaciones del interesado.

f) Otras observaciones o documentos que se consideren pertinentes.

g) Para mejor acreditacion, anexo de documentos graficos que se consideren nece-
sarios.

5. Elresultado de la actuacién inspectora que se contenga en el acta, podrd ser:

a) Favorable, si la actuacién comprobada, inspeccionada o controlada, se realice
conforme a documentacion presentada y a la normativa de aplicacién en vigor.

b) Desfavorable condicionada, si la actuacién comprobada, inspeccionada o contro-
lada, presente irregularidades y se aprecie la necesidad de suspenderla hasta que
se adopten las medidas correctoras procedentes.

¢) Desfavorable, si la actuaciéon comprobada, inspeccionada o controlada, presente
incumplimientos o deficiencias esenciales no susceptibles de subsanacion.

6. En el caso de resultado desfavorable condicionada, el acta se notificard a los intere-
sados, determindndose por los Servicios competentes el plazo para la adopcion de las medi-
das correctoras propuestas, salvo en casos especiales debidamente justificados. Transcurrido
el plazo concedido, sin que por los requeridos se hayan adoptado las medidas ordenadas, por
el 6érgano competente, se dictard resolucidn acordando la paralizacién de las actuaciones.

7. En el caso de resultado desfavorable, el acta se notificara a los interesados, otor-
gandoles un plazo de audiencia de 15 dias, tras el cual y, en su caso, se dictard resolucién
de paralizacién definitiva de las actuaciones declaradas, obligdndose a restituir el orden ju-
ridico infringido, si fuera necesario.

8. Laadopcién de las medidas contempladas en este articulo, es independiente de la
incoacion, cuando proceda, del procedimiento sancionador.

9. En el caso de que los Servicios Técnicos del Ayuntamiento determinen que un
expediente iniciado mediante Declaracién Responsable deberia tramitarse por un proce-
dimiento sujeto a licencia o autorizacién previa se procederd, sin necesidad de que la persona
interesada tenga que volver a solicitarlo, a la reconduccién de dicho expediente al proce-
dimiento correcto, mediante Resolucion de Alcaldia, donde se declarara la inadmision de di-
cha Declaracién Responsable y se expresard la imposibilidad del ejercicio de la actividad, sin
la obtencién de la preceptiva licencia.

10. La inexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, de cualquier dato o in-
formacion que se incorpore a una declaracién responsable o a una comunicacidn, o la no
presentacién ante la Administracién competente de la declaracidon responsable, la docu-
mentacién que sea en su caso requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado, o
la comunicacién, determinard la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o
actividad afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjui-
cio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion Piblica que declare tales circunstancias
podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacién juridica al momento
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente,
asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante
un periodo de tiempo determinado por la Ley, todo ello conforme a los términos estableci-
dos en las normas sectoriales de aplicacion.

11. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen sin su
presentacion se considerardn como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efectos, apli-
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cdndoseles el régimen de proteccién de la legalidad y sancionador previsto en el Titulo V de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 21.  Plazos de ejecucion de las actuaciones urbanisticas sujetas a declaracion
responsable—Los actos de uso del suelo amparados por declaracidon responsable deben
realizarse dentro de los siguientes plazos de inicio y finalizacidn, sin posibilidad de inte-
rrupcién, cumplidos los cuales la declaracion se entenderd caducada:

a) Plazo de inicio: antes de seis meses desde la presentacion de la declaracion.
b) Plazo de finalizacién: antes de un afio desde la presentacion de la declaracion.

Ademads de lo sefialado en el apartado anterior, el régimen de disconformidad sobre-
venida y caducidad de la declaracion responsable serd el dispuesto, respectivamente, en los
articulos 158 y 159 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se podrd conceder prérrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una sola vez
y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa formu-
lada por el interesado antes de la conclusion de los plazos contemplados para el comienzo
y para la finalizacién de las obras.

Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable urbanistica
requerirdn la presentacién en el Ayuntamiento de una declaraciéon complementaria.

ACTIVIDADES

Art. 22, Autorizaciones previas.—Las autorizaciones previas para la implantacién
de actividades comprenden los siguientes tipos:

— Instalacion de actividades.
— Funcionamiento de actividades.

La implantacién de actividades sujetas a autorizacion previa solo podrd iniciarse tras
haber obtenido la licencia de actividad y, posteriormente, la licencia de funcionamiento.

Art. 23.  Objeto de la licencia de actividad.—La licencia de instalacién de activida-
des tiene por objeto comprobar que el proyecto de actividades se ajusta a la normativa mu-
nicipal aplicable, al planea miento, a la legislaciéon medioambiental y a la sectorial y de
usos, con independencia de cuantas otras autorizaciones sean precisas.

El Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes desde el registro de la documentacion
completa emitird, en su caso, el correspondiente informe favorable o bien realizard el re-
querimiento oportuno para la subsanacién o reparo de las deficiencias encontradas en la do-
cumentacién aportada.

Cuando la actuacién pretendida sea contraria al ordenamiento urbanistico, lo comuni-
card al interesado a fin de que proceda a efectuar las modificaciones que resulten necesa-
rias, y si la inadecuacién al ordenamiento es meramente puntual y no compromete el resto
de la actuacidn, los servicios técnicos senalaran al solicitante las limitaciones a las obras,
instalaciones u otros aspectos que incumplan la normativa, proponiendo medidas correcto-
ras para evitar cualquier alteracién del ordenamiento urbanistico.

Art. 24.  Actuaciones y actividades sometidas a procedimiento ambiental—1. Tanto
la Declaracién de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluacion Ambiental de activi-
dades son resoluciones del 6rgano ambiental previas de cardcter vinculante en la concesién
de licencias urbanisticas. En estos casos, el plazo legal para la resolucién del procedimien-
to correspondiente quedard suspendido por el tiempo que medie entre la peticion de decla-
racion o el informe y su recepcidn, incluido el periodo de informacién publica.

Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apartado
anterior serdn nulas de pleno derecho.

2. Enel caso de las actividades sometidas al procedimiento de calificacién ambien-
tal de actividades de competencia municipal, éste serd previo a la tramitacién de la licencia
de actividad.

Art. 25.  Objeto de la Licencia de funcionamiento.—La licencia de funcionamiento
tiene por objeto acreditar que las actividades y las obras que se precisan para su implantacion,
su modificacién o cambio, han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones
en que la licencia de actividad fue concedida y que se encuentran debidamente terminadas y ap-
tas segtin las determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

Previo al otorgamiento de la correspondiente licencia de funcionamiento, el inmueble
debera contar con la preceptiva resolucion favorable de primera ocupacién, cuando se tra-
te de nuevas edificaciones que precisen de dicha autorizacion.
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Los titulares de las actividades incluidas en el Anexo Catdlogo de Espectdculos Publicos,
Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones de Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, presentardn la siguiente docu-
mentacion:

— Instancia o Declaracion responsable, segtin corresponda, segtin modelo normalizado.

— En su caso, declaracién responsable firmada por el titular de la actividad indican-
do que en el local donde se pretende implantar la actividad no se ha realizado nin-
guna obra respecto al estado anterior legalizado.

— Certificado final de direccidn técnica de las obras ejecutadas comprendidas en el
Proyecto de Instalaciones, firmado por técnico competente y visado, si fuera obli-
gatorio, acreditativo de la realizacién de las mismas conforme al proyecto, en el
que conste la realizacién, en su caso, de las medidas correctoras impuestas.

— Dictdmenes de autorizacién de las instalaciones ejecutadas.

— Demads requisitos que requiera la normativa sectorial de aplicacidn.

Art. 26. Procedimiento—Comunicada la finalizacién de las obras e instalaciones
correspondientes y obtenida, en su caso, la autorizacién favorable de primera ocupacion,
los servicios técnicos municipales realizardn en el plazo maximo de un mes una comproba-
cion final para acreditar que la actividad y las obras que precisan para su implantacion, su
modificacién o cambio, han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones
en que la licencia fue concedida, con declaracién de conformidad o no de las obras ejecu-
tadas y del uso al que vayan a ser destinadas dentro de la ordenacién urbanistica aplicable.

La declaracién o acta de conformidad efectuada por los servicios técnicos municipa-
les bastard para el otorgamiento de la licencia de funcionamiento, siempre que el titular
haya aportado la documentacién preceptiva.

En el supuesto de que la inspeccion fuera de disconformidad, se notificard mediante
acta al interesado para que subsane los reparos detectados por los técnicos municipales en el
plazo mdximo de un mes. Este requerimiento interrumpird el plazo de resolucién. La no sub-
sanacién por parte del interesado, y su comunicacién fehaciente al Ayuntamiento en el pla-
zo indicado bastard para denegar la licencia de funcionamiento, y podrd dar lugar, en su caso,
a la incoacidn del correspondiente expediente de disciplina urbanistica.

Transcurrido dos meses desde la comunicacidn a los servicios municipales de inspec-
cién del certificado final de direccion técnica, y resto de documentacién que se hubiese re-
querido, sin que se haya realizado la inspeccién municipal o resuelto expresamente sobre
la licencia definitiva de funcionamiento, se entenderd otorgada por silencio positivo, en los
términos resultantes del correspondiente proyecto de actividades, conforme a lo regulado
en la presente Ordenanza, salvo en los casos de solicitudes de licencia de actividades some-
tidas a Evaluacién Ambiental de Actividades, que el vencimiento del plazo médximo tiene
efectos desestimatorios.

La licencia de funcionamiento, en el caso de no haberse acreditado todas las restantes
autorizaciones o concesiones administrativas que, en su caso, fuesen exigibles, se otorgara
sin perjuicio y a reserva de las que estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la ob-
tencion de todas ellas.

La licencia de funcionamiento no exonera a los solicitantes, constructores, instalado-
res y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, de
la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad im-
putable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

DE LA PRIMERA OCUPACION DE INMUEBLES

Art. 27. Objeto.—La verificacion de la adecuacién de las obras a la licencia conce-
dida, declaracion responsable presentada, permisos y condiciones particulares establecidas
y al cumplimiento de obligaciones derivadas de las mismas, serd objeto de la actividad
administrativa de control de la primera ocupacién de inmuebles que se llevard a cabo me-
diante el procedimiento de declaracién responsable.

La de primera ocupacion se exigird a las obras de nueva planta, ampliacién de edifica-
ciones existentes y cambios de uso de inmuebles con independencia del uso y actividad a
que se hayan de dedicar.

En los edificios residenciales se extenderd a las obras relativas a las instalaciones, y
otros que formen parte inseparable de las obras de nueva planta.

Art. 28.  Actuaciones sujetas a primera ocupacion.—Estan sujetos a de primera ocu-
pacion los siguientes actos:
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Las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion o de restructuracion total.

Los cambios de uso en los edificios y la transformacién en viviendas de locales comer-
ciales situados en edificios residenciales.

Las obras de acondicionamiento interior de edificios que supongan un aumento en el
nimero de viviendas.

Los expedientes de legalizacion de obras incluidas en alguno de los supuestos anteriores.

En general, todas aquellas en las que sea exigible por la legislacién estatal y autoné-
mica en materia de suelo y rehabilitacion urbana.

COMPROBACION E INSPECCION

Art. 29. Actividad de comprobacion e inspeccion.—1. Las actuaciones de compro-
bacién e inspeccién se ajustardn a lo establecido en el Titulo V de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Los servicios municipales competentes realizardn, en cualquier momento, las ins-
pecciones y comprobaciones que se consideren necesarias en relacién con los actos de
construccion y edificacidn, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o
cualquier otro uso del suelo objeto de esta Ordenanza, en el ejercicio de las competencias
atribuidas por la legislacién vigente, sin perjuicio de que pueda exigirse la presentacién de
la documentacién acreditativa del cumplimiento de cualquier extremo basado en la norma-
tiva de aplicacion.

3. Encaso de apreciacion de indicios de la comisién de una posible infraccién, se ad-
vertird a la persona responsable, dejando constancia de dicha advertencia en el acta, y se
formulard propuesta de adopcidén de cuantas medidas resulten pertinentes.

Art. 30.  Actas de comprobacién e inspeccién.—De la actuacién de comprobacién o
inspeccioén se levantard acta de inspeccion en los términos establecidos en el articulo 192 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 31.  Suspension de los actos de uso del suelo—1. Todo acto de construccién
y edificacion, los de implantacidn, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro
uso del suelo a que hace referencia la presente Ordenanza que se compruebe ejerza sin la
presentacién de la correspondiente declaracién responsable o licencia o sin adecuarse a las
condiciones sefialadas en una u otra serd suspendido de inmediato conforme a lo estableci-
doenel articulo 193 de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Procediéndose conforme a lo establecido en el articulo 194 de la mencionada Ley a solici-
tar la legalizacidn en el plazo de dos meses desde la notificacion de la suspension.

2. Laresolucién por la que se ordene la suspension de los actos, tendrd cardcter in-
mediatamente ejecutivo, deberd notificarse al interesado. En la suspensién que se contem-
pla en el apartado 1, al tratarse meramente de una medida cautelar, no serd preceptivo para
su adopcion el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en los procedimientos de
restauracion de la legalidad urbanistica y sancionador puedan presentarse las alegaciones
que se estimen pertinentes.

3. Entodo acto de edificacion o uso del suelo ya finalizados sin licencia o declaracion
responsable o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en ellas y siempre que no hubieran
transcurrido mds de cuatro afios desde la total terminacién de las obras, el Alcalde requerird
al promotor y al propietario de las obras o a sus causahabientes para que soliciten en el plazo
de dos meses la legalizacion o ajusten las obras a las condiciones de la licencia u declaracién
responsable conforme a lo establecido en el articulo 195 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

REGIMEN SANCIONADOR

Art. 32. Infracciones y sanciones.—Con referencia a los actos de construccion y edi-
ficacion, los de implantacidn, desarrollo o modificacidn de actividades o cualquier otro uso
del suelo que se recogen en esta Ordenanza, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 201 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, tienen la considera-
cién de infracciones administrativas las acciones y omisiones que se encuentran tipificadas
y sancionadas en el Capitulo III, Seccién 1 (Infracciones urbanisticas y su sancioén) de la re-
ferida Ley.

Art. 33.  Constancia registral de las medidas de disciplina urbanistica—De acuer-
do con la normativa estatal en materia de suelo la incoacién de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, deberdn hacerse constar en el Regis-
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tro de la Propiedad, en los términos establecidos en la legislacién hipotecaria y la legisla-
cién en materia de suelo.

DISPOSICION ADICIONAL

Modelos de documentos

1. Se establece como modelos normalizados de los formulados en el Anexo I de esta
Ordenanza.

2. Se faculta a la Alcaldia para la aprobacién y modificacién de cuantos modelos
normalizados de documentos requiera el desarrollo de esta Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

Procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ordenanza

1. Los procedimientos de solicitud de licencia urbanistica y de declaraciones responsa-
bles urbanisticas iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ordenanza se
tramitardn y resolverdn de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su presentacion.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el interesado podra de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimien-
to Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, desistir de la solicitud de licen-
cia y optar por la presentacién de una declaracion responsable urbanistica.

Contra el presente Acuerdo se podrd interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anun-
cio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

En La Serna del Monte, a 17 de septiembre de 2024.—La alcaldesa-presidenta, Mdnica
Gutiérrez Gémez.

(03/14.986/24)
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